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Bestyrelsesmgde Arbejdernes Boligselskab i Rgdovre den 22. maj 2014 kl. 10.00 hos Lejerbo

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Michael Kaadtmann, Henrik Simonsen, Bjarne S. Hansen,
Vibeke Lund og Grethe Blomberg samt suppleant Jens Kalf. Fra administrationen deltog direkigr
Ulrik Steen Jensen, gkonomikonsulent Rita Vilhelmsen, samt sekreter Jytte Bach Sjdgreen, som
optog referat af mgdet.

Formand Michael Kaadtmann dbnede mgdet og bad velkommen.

Dagsorden for mgdet:

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Valg af formand og nastformand

Valg af | representant til Lejerbos representantskab

Lejeplads i afd. 64-0, Islelund — med reklamer og bindingsperiode
Eventuelt

R

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Ulrik Steen Jensen oplyste, at Kurt Kristensen stopper ved udgangen af september, hvor der vil
blive afholdt afskedsreception (der udsendes nermere herom). Kurt Kristensen vil sikre overleve-
ring af forvaltningens aktiviteter til den nye forretningsfgrer Rebecca Forsman, der starter den 1.
Jjuni. Rebecca Forsman kommer fra et job som chefkonsulent i Kgbenhavns Kommune, hvor hun
blandt andet har arbejdet med styringsdialogen med de almene boligorganisationer, herudover har
hun et indgdende kendskab til det almene omréde, fra blandt andet 6 irs anszttelse i KAB og
AKB, hvor hun har arbejdet med de fleste aspekter inden for daglig drift af almene boligselskaber.

Herudover starter der 3 driftschefer den 1. juni. Ny driftschef for AB Rgdover er Benny Bo Peder-
sen, som kommer fra et job hos DTU, hver Benny har haft ansvar for drifts- og vedligehold af
DTU’s bygninger i Ballerup. Benny er ligeledes en rutineret leder og har oparbejdet en bred erfa-
ring med drift- og vedligeholdelsesomridet.

Ulrik Steen Jensen oplyste, at der samlet er mere end 240.000 almene boliger, som gnsker at kgbe
ind fra Almen Indkgb. Der er boligorganisationer fra hele landet, der er store, der er smi.

Der er mere end 1000 hindvarkere prekvalificeret til at byde pa 9 fagentrepriser og der er et for-
nuftigt antal store entreprengrer, som har meldt sig til nybyggeri og de store renoveringer. Herud-
over er der ogsd EL udbud og udbud af fraflytningssystemer.

Bide efterspgrgsel og udbud er linet op. Hindvarkerne og entreprengrerne regner i gjeblikket pa
de priser, som de lzgger ind pé portalen. Ved udgangen af januar udlgber fristerne. Det er et stort
arbejde i Almen Indkgb at holde gryden i kog, da det er nyt for mange at skulle bruge teknologi til
at afgive tilbud. Efter den nuverende plan igangsettes brugen af AlmenIndkgb 1. april 2014. Her-
efter igangsettes udbud af naste bglge som er byggematerialer, renggring og hirde hvidevarer.
Det Igber frem til september 2014, hvor sd ogsa disse vare skulle vere pa hylden.

Der er stor bevdgenhed omkring vores initiativ bide i branchen, men ogsd hos ministerier, som er
interesserede i at se effekten.

Der kan indhentes store besparelser, specielt i Kgbenhavneromridet, hvor besparelsen vil ligge
mellem 10 - 30%.

Det er planlagt, at By- og Boligminister, Carsten Hansen deltager ved dbningen af AlmenIndkgb.
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Henrik Simonsen spurgte, om man ma bruge egne hindverkere.

Ulrik Steen Jensen svarede, at det er bestyrelsens beslutning, sa l&nge man overholder udbuds-
reglerne.

Michael Kaadtmann udtalte, at der er stor fokus pé effektivisering, herunder driften, og at det bli-
ver spendende med den nye felles indkgbsportal.

Michael Kaadtmann gav udtryk for, at man har stor forstaelse for det nye SAMBO-projekt, men at
man fgler, at man bliver svigtet. "Desvzerre er der en del opgaver der tager for lang tid, eller bliver
syltet og radgivningen er ikke god nok, der skal strammes op! Det gelder bide sma og store sager,
bl.a. retssagen i Islelund, hvor der har veret darlig radgivning og fejl i materialet”.

Han omtalte en sag om udskiftning af 1ase, der pludselig blev til en byggesag, med finansiering af
Realkredit og dermed hgje omkostninger, hvilket han var helt uforstdende overfor, hvorfor sagen
slutteligt blev finansieret med egne midler.

Ulrik Steen Jensen svarede, at meldingen er taget til efterretning og vil blive videregivet til den
nye forretningsfgrer.

Vibeke Lund gav udtryk for at kommunikation er det vigtigste, og at hun pi Landsmgdet kunne
forstd, at det er flere afdelinger, hvor der er et eftersleb, og at det primert skyldes det nye IT-
system.

Henrik Simonsen kommenterede specielt de manglende budgetkontroller.

Ulrik Steen Jensen svarede, at budgetopfglgninger skulle kgre nu.

Michael Kaadimann tilfgjede, at der er ingen tvivl om, at indfgrelsen af det nye system er den rig-
tige vej, og at der er meget goodwill i det pa den lange bane, og at det specielt er kerneopgaverne
der skal rettes op.

Bjarne Hansen nazvnte, at man tidligere har talt om, at der opstilles servicemal pa, hvad man kan
forvente.

Ulrik Steen Jensen oplyste, at man i gjeblikket er ved at lave de fgrste tiltag til ny servicepolitik.
Heri ligger bl.a., hvilke krav der stilles til medarbejderne i Lejerbo, s& de har noget, de kan forhol-
de sig til.

Rigsrevisionen har pipeget uregelmassigheder og mange fejl i statens fasts@ttelser af vurderinger
af faste ejendomme. Tilliden til vurderingssystemet er si lav, at der er nedsat et udvalg, som skal
komme med forslag til bedre principper og praksis. I mellemtiden tgr staten ikke lade ejendom-
mene nyvurderer og har i stedet valgt at lade ejendomsskatterne opkreve efter gamle vurderinger,
som kan vare for hgje.

De almene boliger vurderes som erhvervsejendomme, mens de private ejerboliger har deres eget
vurderingsprincip. Regeringen har besluttet at nedsa®tte ejendomsvurderingerne for de private
ejerboliger med 2,5% og viderefgrt vurderingen fra 201 1. Tilsvarende er ikke sket for de almene
boliger. Det har vi protesteret voldsomt over gennem BL, som krever, at ejere og lejere skal have
ens behandling. Indtil nu har det ikke ®ndret forholdene.

Pr. 1. januar 2013 blev selvrisikoen hazvet fra ca. 5.000 kr. til 25.000 kr. Det har vist sig, at forhg-
jelsen har betydet lavere forsikringsudgifter.

Som en fglge deraf er premier for vores forsikringer reduceret pr. 1. januar 2014.

Pa bygningsforsikringerne er premien reduceret med 6,5% og pa maskiner og arbejdsskade sker
der en pr&miereduktion pd 25%.
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Tilbage i 2008 satte en gruppe unge ild til en institution i Gjellerupparken. Gruppen af unge var
bosiddende i Gjellerupparken, og boligselskabet valgte derfor at sette tre familier ud af deres bo-
liger som fglge af handelsen. Familierne klagede over udsa®ttelsen, og sagen har kgrt gennem
retssystemet og endt med domsafsigelse i hgjesteret.

Hgjesteret valgte at stadfeste dommen, og dermed give boligselskabet medhold i, at udszttelsen
af de tre familier var i orden. Stadfestelsen fra hgjesteret blastempler nu endeligt den mulighed at
sette familier pa gaden, sifremt et medlem af husstanden forbryder sig mod eksempelvis husorden
i sd alvor grad, som den afsagte dom omhandler. I Lejerbo har vi ogsé gjort brug af muligheden
for at sette familier ud af deres boliger som fglge af grove overtredelser af husordenen, eksem-
pelvis pd Glasvej i Kgbenhavn, hvor et medlem af husstanden fremstillede bomber oppe i lejlig-
heden. Det er i den sammenh®ng verd at bemarke, at der skal viere tale om serligt grove over-
treedelser af husordenen, fgr vi som udlejere har mulighed for at udsatte lejere.

Lejerbos hovedbestyrelse har bedt administrationen om at udarbejde et forslag til, hvordan den af-
sagle dom kan indarbejdes i de nuvarende husordener. Administrationen vil fremlegge et forslag
til hovedbestyrelsen pa mgdet i september, hvorefter det vil vaere klar til behandling i boligorgani-
sationerne.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevarende regnskabspe-
riode 2014 kr. 15.708 til radighed til fordeling i bestyrelsen i AB Rgdovre. Bestyrelsen har tidli-
gere besluttet, at evt. arbejdstab dekkes. Resterende belgb udbetales ikke. Med mindre organisati-
onsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen fglge denne beslutning.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Rita Wilhelmsen henviste til det udsendte regnskabsmateriale omfattende regnskab, arsberetning
og revisionsprotokol for perioden 1/1 til 31/12 2013, forvaltningsrevision for regnskabséret 2013
for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisationen for perioden 1/1 til 31/12
2015.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1 -
31/12 2013, dels budget for afdelingerne for perioden 1/1 - 31/12 2015 og dels tilstandsrapport for
afdelingerne.

Organisationen har fiet Forvaltningsrapporten for 2012 tilsendt. Forvaltningsrapporten for 2013
blev godkendt tirsdag og udsendes sammen med referatet.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag er godkendt for begge afdelin-
ger.

I den udsendte drsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og ud-
vikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponib-
le midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret.

Arsberetningen giver en vurdering af afdelingerne i forhold til vedligeholdelse status, udlejnings-
situationen og boligsocial status.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revi-
sionsprotokollen. P4 side 3 i drsberetningen har administrationen kommenteret revisionens supple-
rende oplysninger, hvortil her henvises, og som vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen
ikke har andre bemarkninger.

Henrik Simonsen kommenterede, at han ikke kan nikke genkendende til de kritiske forhold i afd.
64, der er noteret i vurderingsskemaet i drsberetningen.

Rita Wilhelmsen konstaterede, at det ser forkert ud, og at der ma vere sket en fejl.
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Ulrik Steen Jensen svarede, at der vil blive udsendt en ny drsberetning med det rigtige skema.

Rita Wilhelmsen omtalte afskrivningen af faldstammen, og at der normalt ikke kan afskrives fgr
en sag er afsluttet. Med lidt svierdslag lykkedes det alligevel at afskrive, idet en opgang var fer-
dig.

Der var spprgsmél til den ekstraordinare udgift pa 2.065 kr. til en miljgkonsulent. Posteringen er
tiekket efter mgdet og det kan oplyses, at belgbet dekker udgift til en konsulent, der har veret
rundt i boligafdelingerne og talt med varmemestrene. Der er udarbejdet rapport vedrgrende de
grgnne arealers stgrrelse og tilstand.

Afdelingsbudgetter

Nedenstiende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Geldende leje | Kommende leje | Zndring pr. m? | Andring i %
064-0 Islelund 883,91 883,91 0 0
064-1 Pedersborg 640,24 659,68 19,45 3,04%

I afdeling 64-0, Islelund blev varslet huslejestigning pd 2,6% i 2013 grundet afslutning af renove-
ringsprojekt.

Der var herefter ikke yderligere til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,
at drsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet,

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt.

Ad 3. Udlejningssituationen

Ulrik Steen Jensen meddelte, at udlejningssituationen er generelt god.

Der sendes mellem 20-40 tilbud for at opnd genudlejning .

Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden, og der har kun vere én bolig
pa tomgang i 2 uger,

Fraflytningsprocenten i familieboligerne i perioden 15. april 2013 til 15. april 2014 ser siledes ud
(tallet i parentes er antal lejemal) :

Ar Afd. 064-0 Afd. 064-1 Hele organisatio-
Islelund Pedersborg nen
(57 lejemal i alt) (216 lejemal i alt)
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(273 lejemal i alt)
2013/14 8,77 (5) 8,80 (19) 8,79 (24)
2012/13 12,28 (7) 7,41 (16) 8,42 (23)
2011712 3,51 (2) 9,72 (21) 8,42 (23)

Der har veeret en udsatielse i afdeling 064-0.

Michael Kaadtmann nzvnte om den serlige udlejningsaftale, at kommunen far 1 ud af 3 lejeml,
men at ordningen er tnkt sdledes, at kommunen fir 3 ud af 9, og at der er fortrinsret for de inter-
ne. Udlejningschefen ser pa sagen.

Vibeke Lund nevnte, at man har 6 “klubverelser” i afd. 64-1. Disse udlejes efter serregler til leje-
res bgrn. En lejer meddelte udlejningen, at han gerne ville leje et klubvarelse, hvortil udlejningen
svarede, "'s& skal du opsige dit nuvarende lejemal”.

Ulrik Steen Jensen fglger op pd sagen.

Ad 4. Nybyggeri/renovering

Der er ingen aktuelle planer om nybyggeri.

Henrik Simonsen spurgte, hvor ansvaret ligger for renoveringssagen i afd. 64 der endte i voldgifts-
retten, efter der blev udskiftet ridgiver.

Ulrik Steen Jensen svarede, at sagen ligger hos Palle Adamsen, og at undersgger sagen nermere.

Ad 3. Valg af formand og n®stformand

Bestyrelsen konstituerede sig med Michael Kaadtman som formand og Henrik Simonsen som
nastforrnand.

Ad 6. Valg af 1 representant til Lejerbos reprasentantskab

Bjarne Hansen oplyste, at bestyrelsesmedlemmer har ret til at overviere Landsrepresentantskabs-
mgdet, dog uden stemmeret.

Bestyrelsen udpegede Henrik Simonsen til Landsrepresentantskabet med Vibeke Lund, som sup-
pleant.

Ad 7. Lejeplads i afd. 64-0. Islelund — med reklamer og bindingsperiode

Sagen har varet forelagt beboerne i Islelund, der har godkendt opferelsen af en reklamefinansieret
legeplads med en érlig udgift pa 25.000 kr.

Ulrik Steen Jensen underspger de juridiske forhold og forventer at vende tilbage med et svar pa
representantskabsmgdet.



Ad 8. Eventuelt

Der var ingen bem®rkninger.

Mgadet hevet,

Godkendt af formanden den 196 2014

Npthaf K~——

Michael Kaadtmann
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