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Bestyrelsesmode i Lejerbo AB Redovre, mandag den 1. juni 2015 i Lejerbo, Gl. Kege Landevej 26, 2500
Malby.

Deltagere:

Bestyrelsesmedlemmerne Michael Kaadtmann, Bjarme S. Hansen, Henrik Simonsen og Grethe
Blomberg samt suppleant Hans Ingemann Jensen. Fra administrationen deitog ekonomikonsulent
Kirsten Bralner, forretningsforer Rebecca Forsman og sekretaer Jyite Bach Sjégreen, som optog
referat af medet. Charlotte Algren deltog under dagsordenens punkt 9.

Der var afbud fra Jens Kalf.
Fraveerende var: Vibeke Lund.
Formand Michael Kaadtmann bed velkommen.

Dagsordenen blev udvidet med:

Nyt punkt 6: Tilbud om kompakt brandslukkere til boligen
Nyt punkt 7: Udlejningssituationen

Nyt punkt 8: "Nybyggeri/renovering

Dagsorden:

Beslutningspunkter
1. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

2. Vederlag

3. Regulering af venteliste- og opnoteringsgebyr

4. Dzekning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden
5. Indkebspolitik og Aimenindkeb (bilag)

6. Tilbud om kompakt brandslukkere til boligen

Orienteringspunkter
7. Meddelelser fra administrationen v/Rebecca Forsman

e Status pa Almenindkab

o Ejendomsserviceteknikerelever

* Boligaftalen

e Hyrdebrev fra ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om trygheds-task-force
8. Udlejningssituationen
9. Nybyggeri/renovering
10. Eventuelt

Beslutningspunkter

Ad 1. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Kirsten Braiiner henviste til det udsendte regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden
1/1 2014 — 31/12 2014, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2014 for administrationsorganisationen
samt budget for boligorganisationen for perioden 1/1 2016 — 31/12 2016.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1
2014 - 31/12 2014, dels budget for afdelingerne for perioden 1/1 2016 — 31/12 2016 og dels
tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.
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| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings- og boligsocial status. For hver afdeling er der en samlet vurdering som enten god, middel
eller kritisk.

Vedrgrende supplerende oplysninger:
| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i
revisionsprotokollen.

P4 side 3 i den szerskilte beretning har administrationen kommenteret revisionens supplerende

oplysninger i forhold til afdeling 064-1, Pedershorg. Disse kommentarer vil blive indsendt tii
kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemeerkninger.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. Afd. navn Gealdende leje | Kommende leje | Andring pr.m? | Andring i %
064-0 Islelund 883,91 883,91 0 0
064-1 Pedersborg 659,75 665,63 5,91 0,90

Det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt.

Ad 2. Vederlag

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende
regnskabsperiode 2015, kr. 16.000 (afrundet i hele tusinder) til rAdighed til fordeling i bestyrelsen i
Arbejdernes Boligselskab i Radovre.

Bestyrelsen bedes bekraefte, at de IKKE ensker vederlaget udbetalt.

Bestyrelsen ansker forsat ikke vederlag udbetalt.

Ad 3. Regulering af ventelise- og opnoteringsgebyr

Henover efteraret har direktionen og et udvalg nedsat af hovedbestyrelsen arbejdet med en
gennemgang af Lejerbos ekonomi, set i lyset af et skuffende halvarsresultat. Gennemgangen havde
til formal at sikre, at der var sammenhzaeng meltem indtsegter og udgifter pa en reskke omrader og
funktioner i Lejerbo — ogsa kaldet en kostzegte beregning. Et af de omrader hvor der i dag ikke er fuld
omkostningsdaskning er venteliste- og opnoteringsgebyrer.
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Venteliste- og opnoteringsgebyrer reguleres derfor med virkning fra 1. januar 2015 fra nuvaerende
200 kr. til 300 kr.

| forlengelse af reguleringen af venteliste- og opnoteringsgebyrerne, bliver der fremadrettet mulighed
for, at boligorganisationen kan treeffe beslutning om subsidiering af begge gebyrtyper. Det skal ses i
lyset af, at der er store regionale forskelle pa prisniveauet pa venteliste- og opnoteringsgebyrer, og
det derfor kan veere nedvendigt at tilpasse prisen pa gebyrerne.

Organisationsbestyrelsen skal beslutte, hvilket prisniveau de to gebyrer skal ligge pa, og at de vil
subsidiere med forskellen op til de 300 kr. pr. gebyr.

Bestyrelsen besluttede at der ikke subsidieres.

Ad 4. B=kning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden
P& baggrund af lovgivningsmeessige andringer skal boligorganisationen fremover deekke lejetab og
tab ved fraflytning som overstiger 313 kr. pr. lejemal (2013 priser)

Der bedes taget stilling til, hvorvidt lejetab og tab ved fraflytning skal daekkes af dispositionsfonden,
eller om der skal anseges hos kommune, at tabet skal deekkes af afdelingerne selv.

Bestyrelsen besluttede, at lejetab og tab ved fraflytning deekkes af dispositionsfonden.

Ad 5. Indksbspolitik og Almenindkeab (bilag)

Lejerbo har udformet et oplaeg til en indkebspolitik som fastizzgger de overordnede malszetninger og
praktiske principper for, hvordan der indkebes varer og tjenesteydelser m.v. Boligorganisationen skal
drefte oplaagget og treeffe beslutning om, hvorvidt de ansker at tilslutte sig oplaegget.

Herudover skal der treeffes beslutning om, hvorvidt boligorganisationen vil gare brug af Almenindkab,
som er en indkebsportal, der har til formal at sikre beboerne de bedste priser pa de arbejder og
varer, som afdelingerne indkaber.

Bjarne Hansen tilfgjede, at man arbejder pa at lave et udbud pa "hushandvasrkere”.
Bestyrelsen udsatte beslutningen om Almenindkeb til neeste mode.
Bestyrelsen godkendte indkabspolitikken.

Ad 6. Tilbud om kompakt brandslukker til boligen

Lejerbo har over de seneste ar oplevet en nedgang i antallet af brande, der bliver anmeldt til
forsikringsselskabet som en forsikringssag. Men ud over de starre brande, der ender med at blive en
forsikringssag, opstar der hvert ar en reekke mindre brande i boligerne, som for de flestes
vedkommende nar at blive slukket forinden de udvikler og spreder sig. Alene i Kebenhavnsomradet
vurderes der arligt at veere op mod 100 brande, der ikke anmeldes til forsikringen, men alligevel
tilferer bade skade pa lejemalene og ikke mindst en fare for at udvikle sig til en starre brand. Langt
de fleste af disse brande kan slukkes hurtigt, og dermed begreenses skaderne samt risikoen for at
branden udvikler sig mest muligt, hvis det vel at maerke goeres korrekt.

Lejerbo har i en periode vaeret i dialog med virksomheden 4 fire international, der producerer en
yderst effektiv og kompakt brandslukker til hjemmet, der tillige er meget simpel at betjene.
Brandslukkeren fungerer mest af alt som en ganske almindelig sprayflaske, der sprajter en vaaske pa
det element der er ild i. Brandslukkeren er specielt udvikiet til at slukke de mest forekommende
brande i hjemmet, eksempelvis frituregryder, madlavningsbrande og elektriske apparater, uden fare
for eksplosion som der typisk sker, hvis de breendende elementer slukkes med vand. Der findes
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demonstration af brandslukkeren pa virksomhedens hjemmeside www.4fire-int.com, hvor der vises
slukning af forskellige breendende elementer.

Pa baggrund af dels dialogen med 4 fire international samt de demonstrationer af produktet Lejerbo
har set, har vi valgt at introducere produktet for Lejerbos datterorganisationer. Andre
boligorganisationerne har allerede indkabt brandslukkeren og uddelt dem til deres lejere,
eksempelvis som en gave ved indflytning. Vi har forhandlet med 4 fire international omkring en
samlet Lejerbo-aftale, og kan derfor indkebe brandslukkeren til 180 kr. pr. stk.

Brandslukkeren kan som naevnt gives til lejerne som en gave, da boligafdelingen derved ikke har
vedligeholdelsespligten pa brandslukkeren efterfalgende. Som opstart kan der indkabes til samtlige
lejere og efterfelgende kan der ved indflytning udleveres en brandslukker til ny indflyttere.

Safremt | ser brandslukkeren som en god investering, vil den samlede anskaffelsessum for indkeb af
brandslukkere til samtlige lejemal udgere 49.140 kr., (det forudseettes at det opgivne belab er inkl.
moms) og beregnet pa et gennemsnitligt antal fraflytninger arligt pa 29 (baseret pa frafiytninger
2014), vil der vaere en arlig udgift for afdelingerne/boligorganisationen pa 5.220 kr.

Bjarne Hansen spurgte, hvor lang holdbarhed der er pa brandslukkeren?
Bestyrelsen besluttede, at udsaette beslutningen til naeste made.

Orienteringspunkter

Ad 7. Meddelelser fra administrationen v/Rebecca Forsman

Status pa Almenindkeb

Der er nu i november ca. 270.000 almene boliger tilmeldt Aimenindkeb. Det svarer til ca. halvdelen af
hele den almene sektor — og medlemmerne er varieret sammensat af bade sterre og mindre
boligorganisationer samt bredt geografisk fordelt.

Der er samlet set ca. 350 forskellige handvaerkere og entreprengrer pa aftalerne i gjeblikket foruden
den landsdaskkende el-aftale.

Vi kan i gjeblikket se en markant stigning i brugen af systemet og dermed aftalerne, hvilket tegner
godt for den fremtidige omsastning og dermed rabat i de enkelte afdelinger, der bruger Almenindkeb.
Det er i sidste ende de enkelte afdelinger og beboerne, der skal kunne maerke de lavere priser, vi har
faet ved at indga de forskellige aftaler.

De forste lokale (mini-)udbud af saerligt fraflytningslejligheder er forlabet godt — og alt tyder pa, at der
vil vaere ret veesentlige besparelser pa dette omrade, selvom det faktisk allerede tidligere har vaeret
udbudt.

Derudover forberedes udbud af harde hvidevarer, byggematerialer, kekkener og rengering netop nu.
Dette er ogsé vaesentlige udgiftsposter i den almene sektor — bade i byggeri og renovering, men ikke
mindst i den daglige drift. Ogséa her forventes der gode besparelser. Ligesom pa handveerkerudbud
og udbud af entrepriser er der en test dialog med bade leverandarer og brugere omkring form og
indhold. Inddragelsen er vaesentlig for projektets succes — og det er derfor noget, der lz2gges stor
vaegt pa.

| forlzengelse deraf kan ogséa nasvnes, at der geres en stor indsats for at udbrede kendskabet til
Almenindkeb og ikke mindst brugen af systemet. Derfor er der ogsa udarbejdet en del trykt
materiale, der naermere beskriver, hvordan ejendomsfunktionaerer skal bruge Almenindkeb — og
ligeledes materiale malrettet jer i beboerdemokratiet, hvor man kan leese, hvad brugen af
Almenindkeb betyder for beboerne og dermed ogsa beboerdemokraterne i dagligdagen.

Ejendomsserviceteknikelever

Ejendomsserviceteknikelevuddannelsen er efterhanden blevet taget vel i mod i en raekke Lejerbo
boligorganisationer landet over, og der er pt. ansat 10 elever pa landsplan.

For at styrke indsatsen pa elevomradet besluttede hovedbestyrelsen i foraret 2014 at anszette en
elevkoordinator, der primeert administrativt skal understette regionerne med det lebende arbejde, der
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er forbundet med en elevanszettelse, og Anna Selleberg Meller er derfor nu ansat som
elevkoordinator i Lejerbo. Omkostningerne til elevkoordinatorfunktionen fordeles budgetmazessigt ud
pé de boligorganisationer, der ansestter elever med et arligt beleb pa 12.000 kr. pr. elev.

P& selve uddannelsesdelen traeder den nye tilskudsordning i kraft pr. 1. januar 2015 og omfatter et
arligt lontilskud p& 50.000 kr. pr. elev. Det betyder, at lanomkostninger til en
ejendomsserviceteknikelev over elevperioden nu udger:

1. ar 5.921,54 kr./méaned
2. ar 6.735,37 kr/maned
3. ar 8.570,89 kr./maned
Sidste 3 maneder 10.000,12 kr./maned

Lejerbo planlzegger en fazlles annoncering efter ejendomsserviceteknikelever primo 2015 og der ud
over vil der lobende vaere mulighed for at tilknytte elever til boligorganisationen. Lejerbos
elevkoordinator hjeelper naturligvis gerne i hele forlabet.

Bjarne Hansen tilfgjede at man p.t. er oppe pa anszettelse af 20 elever. Det er endvidere tanken, at
ansztte HK-elever.

Boligaftalen.

Efterarets boligaftale er nu ved at blive udmantet som lovgivning.

Investeringsrammen til renoveringer er fastsat til 4.2 mia. kr. i 2015 og i 2016. | 2017 til 2020 er den
fastsat til 2.5 mia. Det er dog aftalt, at rammen skal vurderes af forligspartierne ved udgangen af
2016. Forligspartierne er regeringen, SF, Enhedslisten, Dansk Folkeparti og Det Konservative
Folkeparti. Med denne ramme kan keen i Landsbyggefonden blive nedbragt i 15 og 16 og Lejerbo
forventer ogsa at fa tilsagn til vores "ko sager”.

Den boligsociale indsats kan viderefares pA sammen niveau som nu og det kan kapitaltilfersler og
infrastrukturprojekter ogsa. Som noget nyt er der afsat en ramme pa 600 mio. kr. i perioden 2015 til
2018, som kan anvendes til nedrivning af hele afdelinger. Indtil nu er der alene givet tilsagn til delvis
nedrivning, men for at kunne imadekomme behovet for at begreense udbuddet af boliger i
yderdistrikterne, er denne mulighed nu bragt i forslag. Det kraever godkendelse af ministeriet for by,
bolig og landdistrikter og ordningen handteres som 1/5 ordningen — dvs. at boligorganisationen skal
medfinansiere mindst 1/5 af udgifterne.

Der er ogsé fremsat lovforslag om, at vi skal kunne anvende sociale klausuler, nar vi udbyder bygge-
og anlaegsarbejder. Klausulerne skal veere et supplement til de frivillige aftaler, som ogsa Lejerbo ger
brug af. Klausulerne méa ikke forskelsbehandle bydende og skal dermed veere i overensstemmelse
med EU udbudslovgivningen.

Endelig er der fremsat forslag om zendringer i bade planloven og aimenboligloven, sadan at
kommunerne kan fastlazgge i deres lokalplaner, at op til 25 % af boligerne i et omrade skal veere
aimene. Tidligere har kommunerne alene kunnet fastleegge arealers disponering som bolig, erhverv,
rekreative omrader m.v.. Nu far de altsa et ekstra handtag til at fremme almene boliger. Derudover er
der ogsa mulighed for et grundkebslan i de kommuner, som har de hejeste grundpriser — det er
Kobenhavn, Frederiksberg, Odense, Arhus og Aalborg. Kabenhavns kemmune og Arhus kommune
har meldt ud, at de vil anvende loviorslaget, som forventes at traede i kraft den 1. marts 2015.

Hyrdebrev fra ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om trygheds-task-force
Rebecca informerede. (brevet vedlazgges referatet)

Ad 8. Udlejningssituationen
Rebecca Forsman meddelte, at udlejningssituationen er generelt god.

Der sendes mellem 20-40 tilbud for at opn& genudlejning.

Lejerbo



Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden, og der har kun veeret én bolig pa
tomgang i 2 uger.

Fraflytningsprocenten i familieboligerne i perioden 15. april 2013 til 15. april 2014 ser saledes ud
(tallet i parentes er antal lejemal) :

Ar Afd. 064-0 Afd. 064-1 Hele organisationen
Islelund Pedersborg
(57 lejemal i alt) (216 lejemal i alt) (273 lejemal i alt)
2013/14 8,77 (5) 8,80 (19} 8,79 (24)
2012/13 12,28 (7) 7,41 (16) 8,42 (23)
2011/12 3,51 (2) 9,72 (21) 8,42 (23)

Der har veeret en udsasttelse i afdeling 064-0.

Ventelisten i organisationen pr. 05.05.2015 for familieboliger har i alt 954

ansagninger,
der giver nedenstaende
boligansker:

. . 1 2 3 4 5 P@nsker Ansegninger
e rum rum [rum |rum |[rum |ialt ialt
640 |E 0] 183 211| 161 0 555 315
640 |[E X 0| 109| 140 79 0 328 189
640 || 0 1 3 5 0 9 D)
640 || X 0 1 1 2 0 4 2
641 |E 130 298| 368| 286 164 1.246 567
641 (E X 38| 152| 191| 104 42 527 273
641 || 0 6 17 14 13 50 29
641 || X 0 0 2 3 3 8 4

168 750! 933| 654 222 2.727

Ad 9. Nybyggeri/renovering

Charlotte Algren deltog under dette punkt, hvor hun gav en prassentation af sig selv, herunder, at
hendes spidskompetence er beeredygtighed.

Der er ingen planer om nybyggeri.

Ad 10. Eventuelt
Formanden naevnte at der har veeret problemer i nogle udlejningsager og opfalgning pa udbud.

Rebecca bad formanden indsende de konkrete eksempler.

Madet hasvet.
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Godkendt af formanden der¥ (2015
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