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1) Organisationen AB Rodovre S176

1.1.Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repraesentantskabsmadet den 27. maj i 2021 bestod bestyrelsen for Radovre AB og de
tilknyttede afdelinger 064-0 Islelund og 064-1 Pedersborg af falgende medlemmer:

Michael Kaadtmann  Formand Valgt af repraesentantskabet til 2023
Ingelise Wedfall Neestformand Valgt af repraesentantskabet til 2023
Vibeke Rou Lund Bestyrelsesmedlem Valgt af repraesentantskabet til 2022
Ole Gjol Bestyrelsesmedlem Udpeget af Redovre Kommune

Bjarne S. Hansen Bestyrelsesmedlem Udpeget af Lejerbos hovedbestyrelsen
Jens Kalf Suppleant Valgt af repraesentantskabet til 2022
Hans |. Jensen Suppleant Valgt af repraesentantskabet til 2022
Lene L. Andersen Suppleant Valgt af repraesentantskabet til 2022
Miriam Moazzeni Suppleant Personlig suppleant for Ole Gjol

Bestyrelsen tog redegorelsen til efterretning.

1.2. Udpeqgning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Radovre AB har ret til at udpege 2 medlemmer af landsrepraesentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo. Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 27. maj 2021
udpegedes Michael Kaadtmann og Lone Thomsen. Lone erstattedes af Ingelise Wedfall pa
repraesentantskabsmgadet for 2021, grundet nyvalg til organisationsbestyrelsen.
Landsrepreesentantskabsmedet afholdes naeste ar den 22. maj 2023.

Bestyrelsen udpegede disse 2 medlemmer af Lejerbos Landsrepraesentantskab:
Michael Kaadtmann og Ingelise Wedfall.

1.3.Meddelelser fra formanden

Styringsdialogmade blev afholdt 9. december 2021 med deltagelse af Michael og Jeannette.
Organisationen blev gennemgaet pa madet herunder hvordan beboerdemokratiet fungerer i
afdelingerne. Feellesdriften blev draftet og arsagerne til hvorfor den blev oplgst igen. Kommunen
er generelt meget glade for samarbejdet. Renoveringsbehov i afdelingerne blev drgftet, samt
hvordan arbejderne lgses bedst muligt. Der er for farste gang i 3 ar afholdt afdelingsmader,
hvilket har veeret en god oplevelse i begge afdelinger.

Bestyrelsen tog redegorelsen til efterretning.

1.4. Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/1 2021 til 31/12 2021

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/1 2020 —
31/12 2020, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2020 for administrationsorganisationen samt

budget for boligorganisationen for perioden 1/1 2022 — 31/12 2022.

Desuden er udsendt en USB-nggle indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden

1/1 2020 — 31/12 2020, dels budget for afdelingerne for perioden 1/1 2022 — 31/12 2022 og dels
tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og der
foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra begge afdelinger.
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| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud. Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til
vedligeholdelses-, udlejnings-, og boligsocial status.

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 3,7 mio. kr., hvoraf de storste poster
udgeres af bidrag til dispositionsfond og arbejdskapital pa 1,95 mio. kr. og udgifter til
forretningsfarelse pa 1,1 mio. kr.

Arets resultat er et underskud pa 39.993 kr., der er henlagt til organisationens arbejdskapital,
som herefter har et indestaende pa 477.922 kr.

Dispositionsfonden og organisationens traekningsret i Landsbyggefonden har et indestaende pa
balancetidspunktet pa 2,8 mio. kr. hvoraf 910.000 kr. er disponeret til udskiftning tagrenovering i
afd. 064-1. Der er disponeret 80.000 kr. som tilskud til afdelingerne til tab ved fraflytning og
lejeledighed 20.000 kr. Fra arbejdskapitalen er der givet tilsagn pa 200.000 kr. til tagrenovering i
Pedersborg.

Bestyrelsen godkendte regnskabet for perioden 1/1 2021 til 31/12 2021.

1.5. Godkendelse af revisionsprotokollat

Ingen kommentarer.
Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollatet for perioden 1/1 2021 til 31/12 2021.

1.6. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/1 2023 til 31/12 2023

Budgettet viser en balance pa 1,28 mio. kr., hvoraf den starste udgift til forretningsfarelse pa 1,2
mio. kr. samt henlaeggelser pa 2,0 mio. kr.

Bestyrelsen godkendte budgettet for perioden 1/1 2023 til 31/12 2023.

1.7.Godkendelse af udbetaling af vederlag og tabt arbejdsfortjeneste

Bestyrelsesvederlag, afdelinger i drift, O kr.
Der er besluttet, at der ikke udbetales bestyrelsesvederlag.

Organisationsbestyrelsen skal beslutte, om man fortsat ikke @ansker vederlaget udbetalt og ej
heller deekning for tabt arbejdsfortjeneste.

Bestyrelsen besluttede ikke at fordele og udbetale vederlag til bestyrelsens medlemmer.

1.8. Godkendelse af hdndtering af handicappladser

Det har veeret en praksis og en driftsbeslutning for, at de personer, som ansggte om etablering
af en personlig handicapparkeringsplads fik dette ved forevisning af "det bla handicapkort”.
Efterspargslen har veeret lille, men vi oplever nu en stigning i henvendelserne, og vi skal derfor
bede organisationen drafte, hvorledes det gnskes handteret fremadrettet.
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Reglerne er saledes, at parkeringspladserne i den enkelte afdeling er undergivet den private
ejendomsret, hvorfor afdelingen som udgangspunkt ikke er forpligtet til at etablere
handicapparkeringspladser. Tilladelserne er tildelt ud fra etiske principper og med skelen til
vejledningen til driftsbekendtgerelsen § 127, hvor der naevnes, at "det ber endvidere tillades, at
en invalidevogn kan parkeres i naerheden af den handicappedes bopael.” Med
handicapparkeringspladser menes bade de personligt udstedte og de seerligt indrettede
invalidepladser, som alle (med handicapparkeringskort) har adgang til efter princippet om forst til
melle. AEndrer man et parkeringsomrade skal man dog serge for at overholde reglerne i det
bygningsreglement, som ejendommen er projekteret efter, samt eventuelle lokalplaner og
servitutter, der angiver et bestemt antal handicapparkeringspladser.

Med hensyntagen til ovenstaende, er der som udgangspunkt ikke noget grundleeggende til
hinder for, at man kan nedleegge eller flytte handicapparkeringspladser pa afdelingernes
parkeringsomrader, men da der er en aftale med beboeren, kan vi som udgangspunkt ikke
ensidigt aendre pa hverken aftalen eller forholdet, der ligger til grund for aftalen. Hvis vi eendrer
parkeringsforholdene i en afdeling, vil man skulle foretage en ensidig eendring af bade aftalen og
af grundlaget for de aftaler, der er indgaet med beboerne om individuelle
handicapparkeringspladser.

Vi anbefaler, at organisationen, set i forhold til en stigende efterspargsel pa parkeringspladser
generelt drafter den fremadrettede handtering af handicappladser og muligheder for aendring
heraf. Det kan overvejes, om man skal stoppe udstedelse af tilladelser pa baggrund af "det bla
handicapparkeringskort” og fremadrettet kun give tilladelse til invalidebiler under serviceloven,
eller om man skal nedlaegge de personlige pladser og etablere invalidepladser efter farst til
melle-princippet.

Bestyrelsen droftede sagen og besluttede, at den fremtidige handtering af
handicapparkeringspladser skal forega som folger:

- Der skal tages beslutning pa afdelingsmoderne, saledes at fremtidig handtering
tilpasses den enkelte afdeling. Indtil der foreligger ny beslutning, fortsaettes som hidtil.

1.9. Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden til afdeling 64-0, Islelund

Afdeling 64-0 Islelund star for at skulle renovere tage. Projektet anslas at belgbe sig til
17.103.000 kr. Der optages realkreditlan pa 9.103.000 kr. over 30 ar. 5.000.000 kr. sgges
finansieret via treek pa traekningsretten. Afdelingen finansierer selv 2.000.000 kr. af projektet af
egne henlzeggelser.

For at projektet kan gennemfares uden starre huslejestigning for beboerne, ansagger afdelingen
hermed om, at de resterende godt 1.000.000 kr. deekkes af et tilskud fra dispositionsfonden.
Anlzegsbudget for projektet er vedheaeftet dagsorden.

Michael naevnte at der tidligere er taget en principbeslutning i organisationen, hvor afdelingerne
kan forvente at f& tilskud i samme stgrrelse som der indbetales under hensyn til afdelingernes
starrelse.

Bestyrelsen onskede en ny beregning, hvor ovenstaende princip anvendes. Dvs. tilskud
blev ikke godkendt som ansggt, men kan efter genberegning udsendes til fornyet
godkendelse i bestyrelsen.

Fremadrettet onskes dagsorden udsendt til godkendelse hos formanden forinden
udsendelse til bestyrelsen.
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1.10. Orientering om udlejningsforhold

Udlejningssituationen er generelt god.

Der sendes i gennemsnit boligtilbud til 44 ansggere for at opna genudlejning.
Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden.
Der har ikke vaeret tomgang som falge af udlejningsvanskeligheder.

Ventelisten i organisationen pr. 28.01.2022 til familieboliger er pa 2.869 ansagere, der fordeler

sig saledes:
Ansggninger
Org | Venteliste Ibero [1rum [2rum [3rum [4rum |5rum |@nskerialt |ialt
S176 | Ekstern 677| 2.446| 3.013| 2.590 961 9.687 2.138
S176 | Ekstern X 193 738 920 667 247 2.765 686
S176 | Intern venteliste 1 8 27 29 19 84 37
S176 | Intern venteliste | X 1 6 6 5 4 22 8
872 | 3.198| 3.966| 3.291| 1.231 12.558 2.869

Fordelingen af ansagere pr. afdeling pa ventelisten til familieboliger fremgar nedenfor:

Ansggninger
Afd | Venteliste tekst |l bero |1 rum |2rum [3rum |4 rum |5 rum |@nsker i alt i alt
640 | Ekstern 0 1.171| 1.432| 1.199 0 3.802 1.687
640 | Ekstern X 0 337 410 299 0 1.046 491
640 | Intern venteliste 0 2 5 5 0 12 6
640 | Intern venteliste | X 0 2 1 1 0 4 2
641 | Ekstern 677| 1.275| 1.581 | 1.391 961 5.885 1.949
641 | Ekstern X 193 401 510 368 247 1.719 616
641 | Intern venteliste 1 6 22 24 19 72 37
641 | Intern venteliste | X 1 4 5 4 4 18 8

872| 3.198| 3.966 | 3.291 | 1.231 12.558

Fraflytningsprocenten i hele organisationens familieboliger i perioden 01.01.2019 til 31.12.2021
ser saledes ud:

Periode: 01.01.2021 - 31.12.2021 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart  Antal lejemél Antal fiytninger Frafiyt pet.
(Familiebolg, 273 26 9,52
Total 273 26 9,52

Periode: 01.01.2020 - 31.12.2020 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart Antal lejem3l| Antal fiytninger | Fraflyt pct.
[Familieboligj 273 19 6,96

Total 273 19 &,96
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Periode: 01.01.2019 - 31.12.2019 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart  Antal lejemdl Antal flytninger Frafiyt pct.
(Familiebolig] 273 24 8,79
Total 273 24 8,79

Fraflytningsprocenter pr. afdeling ser saledes ud for perioden 01.01.2019 til 31.12.2021:

Periode: 01.01.2021 - 31.12.2021 (Fraflytningsdato)

Region besk, Organisation Afdeling Boligart vAntal lefemdl 1 2 3 4 5 6 7 ¢ Ialt Procent

{Hovedstadsregion, 5176 640  Familiebolig 5702 50000 7 1228
640 11, . 57 - 7

Hovedstadsregion 5176 641  Familiebolig 216 02 123200 19 880
641 o, . 216 ~ 19

i, =« 273 -« 26

Periode: 01.01.2020 - 31.12.2020 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdelng”  Boligart cAntal lejemdl 1| 20 3 4|5 6| 7 = Ialt|Procent

[Hn\fedsi]dsregio nj 5176 640 Familizbolig 57 02 10000 3 5,26
640 1, . 57 - 3

Hovedstadsregion 5176 641 Familizbolig 21660 32 10 2 1 00 16 | 741
641 0 . 216 - 16

=8 am 273 an 19

Periode: 01.01.2019 - 31.12.2019 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling Boligart cAntal lejemdl 1 2 3 4 5 6 7« Ialt Procent

{Hovedstadsregion 5176 640  Familiebolig 5700 10000 1 175
640 I, . 57 " 1

Hovedstadsregion 5176 641  Familiebolig 216 29 11 1000 23 1065
841 [ . 216 = 23

0, = 273 s 24

Der har i afd. 064-1 veeret udseettelse af en lejer pga. huslejerestance.

Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo for kalenderaret 2019 pa 10,7 i 2020 pa 11,2 og i 2021 pa
11,6.

Fraflytternes gennemsnitlige bo-periode i organisationen er pa godt 15 ar. Fraflytterne i afd. 064-
1 har en gennemsnitlig noget lzengere bo-periode end fraflytterne i afd. 064-1.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.11. Orientering om "sager” i organisationen

Der har i 2021 veeret 6 husordensager, hvoraf to omhandlede stgjklager og to lugt-/affaldsklager.

Herudover har der vaeret en klage over handel med stoffer, bordelvirksomhed, samt larm og stgj
pa et lejemal, hvor der er sendt patale, og sagen er overgivet til advokat.
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Tillige har der veeret en sag om ulovlig erhvervsvirksomhed med salg af computerspil fra
lejligheden.

Der har i perioden veeret 4 forbrugssager i organisationen, men ingen ind- eller fraflytningssager.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.12. Politisk aftale aandrer udlejningen

Der er indgaet en ny aftale, der har til formal at styrke den forebyggende indsats i flere
boligomrader. Det er en videreudbygning af aftalen fra 2018, der handler om parallelsamfund og
den nye aftale skal sikre, at boligomrader, der star pa kanten til at udvikle sig til parallelsamfund,
far nye redskaber til at sikre en mere blandet beboersammensaetning. Aftalen kommer til at
betyde noget for udlejningen af vores boliger.

Konkret er der udpeget 58 boligomrader, der kaldes forebyggelsesomrader. Omraderne er
fundet ved, at der skal veere mindst 1000 beboere, hvoraf andelen af indvandrere og
efterkommer af indvandrere fra ikke-vestlige lande er over 30 %. Desuden skal der veaere opfyldt
to ud af fire kriterier om uddannelse, andel af demte, tilknytning til arbejdsmarkedet og indkomst.
Disse omrader er ikke ghettoomrader eller udsatte boligomrader, men er pa trinnet fgr, kan man
sige.

Med den nye aftale skal der indfgres fleksibel udlejning, og der indfgres regler om, hvem
kommunerne ikke mé& anvise en bolig. Det gaelder blandt andet indvandrere fra ikke-vestlige
lande, nyligt demte, kontanthjeelpsmodtagere med videre. Vi har i alt 10 boligomrader pa listen
over forebyggelsesomrader. Det er Breandby Nord, Brandby Strand, Parkvej i Hgje Taastrup,
Agervang i Holbaek, Vaengerne pa Lolland, Finlandsparken i Vejle, Holtbjerg i Herning,
Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Grenlandskvarteret i Aalborg.

Aftalen far betydning for de omrader, der nu bliver forebyggelsesomrader. Men den far ogsa
betydning for andre boligomrader i de pageeldende kommuner. For nar kommunen ikke lzengere
ma anvise bestemte boligs@gende til forebyggelsesomraderne, vil de anvise dem til andre
boligomrader i kommunen. P4 den made kan aftalen bade pavirke sammensaetningen af
beboere i de 58 omrader og sammensaetningen i andre boligomrader i kommunen.

Derfor skal vi nu sammen med bestyrelserne i dialog med kommunerne om, hvordan vi bedst
kan lgse opgaven med udlejning og anvisning ud fra den nye aftale.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.13. Udsendelse af materiale til mgder

For at understatte vores overordnede mal om at veere sa baeredygtige som muligt og undga at
printe i situationer, hvor materiale lige sa godt - eller maske ovenikabet bedre - kan tilgas
elektronisk, vil vi fremover som udgangspunkt ikke printe og udsende fglgende materiale:

. Det materiale der udsendes til brug ved afdelingsmgdet
. Det materiale, der udsendes i forbindelse med regnskabsmegderne i organisationen
o Det materiale, der udsendes i forbindelse med repraesentantskabsmaderne.

Materialerne vil i stedet kunne tilgas via et link, som sendes til den enkelte beboerdemokrat.

Hvis der er beboerdemokrater, som fortsat gnsker at modtage materialet i papirform, vil de
stadig have mulighed for at fa dette.
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Vi vil fortsaette med at udsende fysisk materiale til brug ved budgetmaderne i afdelingerne, da
det vurderes at vaere mest hensigtsmaessigt i forhold til gennemgangen pa megdet med
afdelingsbestyrelsen.

Jeannette naevnte endvidere, at underskrifter fremadrettet indhentes digitalt.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.14. Politiske aftaler om nybygageri og renoveringer

| slutningen af november 2021 praesenterede boligministeren en ny boligaftale. Den indebeerer,
at man seetter 10 milliarder af fra Nybyggerifonden til at opfare 22.000 nye almene boliger. Der
skal i den forbindelse oprettes en ny fond med navnet "Fonden for blandede byer”, som skal
fordele midlerne. | aftalen sezettes der isaer fokus pa at bygge familieboliger i storbyerne, som er
til at betale for familier uden meget hgje indkomster. Men ogsa pa boliger til hjemlgse,
studieboliger, forteetning, mulighed for at omdanne eksisterende byggerier til almene boliger og
sa videre. Aftalen raekker frem til 2031. Vi har lang erfaring med at lose en raekke af disse
udfordringer. Derfor skal vi — bade i administrationen og i beboerdemokratiet — vaere
opmaerksomme pa, hvor der er oplagte muligheder lokalt, som vi skal bringe os i spil til.

Endvidere blev der i 2020 indgaet en politisk aftale, som betad frigivelse af 30 mia. kr. til
renoveringer af almene boliger. Det skete for at saette gang i hjulene efter den farste corona-
nedlukning. | forbindelse med den finanslov, der blev vedtaget i december 2021, er der lagt lag
pa renoveringerne, idet man har besluttet at udskyde renoveringsprojekter for 2 mia. kr., og
samtidig give de almene boligorganisationer laengere tid til at gennemfere udbud af
byggearbejder. Beslutningen er truffet for at deempe overophedningen i byggebranchen.
Udskydelsen af renoveringsprojekter geelder ikke i udsatte boligomrader og heller ikke de
renoveringsprojekter, der allerede er sat i gang.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.15. Forbrugsopqggrelser pa Mit Lejerbo

Fremover sendes forbrugsopggarelser direkte til alle beboere via mail, og vil samtidig veere
tilgeengelige via Mit Lejerbo pa www.lejerbo.dk

Da vi ikke har mail pa alle beboere, vil der stadig komme papiropgarelser, som skal omdeles.
Det vil dog gradvist blive feerre, efterhdnden som vi far mailadresser pa flere og flere beboere.

Desuden sendes opggarelserne kun pa mail til de beboere, der har en aktiv profil pa
www.lejerbo.dk. Det er altsa ikke nok, at vi har beboerens mailadresse, de skal ogsa aktivt
have brugt mailen pa Mit Lejerbo, fx ved opskrivning pa ventelisten.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
2) Afdelingerne under AB Rodovre S176

2.1.Godkendelse af regnskaber for afdelingerne

Saldo Revisions-

Afdeling Resultat Anvendelse 407 Henlaeggelser pemzerkninger
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64-0 -190.686 Til konto 407 73.983 2.174.494 Ingen bemaerkninger
Islelund

64-1 397.849 Tilkonto 407  683.735 5.526.944 Ingen bemaerkninger
Pedersborg

Bestyrelsen godkendte regnskaberne for organisationens afdelinger for perioden 1/1 2021
til 31/21 2021.

2.2. Godkendelse af budgetter for afd. 064-0 og 064-1

Geeldende Kommende Andring

Afd. Nr. Afd. Navn Boligtype leje leje  perme /ENAring 1%
ilieboli 3,96%

064-0  Islelund Familiebolig 92456 961,19 36,63

064-1  Pedersborg Familiebolig 740,43 755,18 14,75 1,99%

Bestyrelsen at godkendte budgetterne for perioden 1/1 2023 til 31/12 2023.

2.3.Orientering om driften i afdeling 64-0 Islelund

Ledelsen af afdelingens ejendomskontor varetages af den faste varmemester i afdelingen Kare
Bruun fra KBK Ejendomsservice.

Der er planlagt maling af vinduerne mod parkeringspladsen i lgbet august 2022, hvorefter
ejendommen fremstar faerdigmalet.

Efter faerdiggerelsen af renovering og udvidelse af parkeringspladsen er der, i samarbejde med
kommunen, etableret en affaldsg, til handtering af det sorterede affald.

Der er lavet et for projekt pa tagrenovering og en indstilling til organisationen til hjaelp med
finansieringen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2.4.Orientering om driften i afdeling 64-1 Pedersborg

Ledelsen af afdelingens ejendomskontor udgeres af varmemester Peter Mathiasen. Vores
varmemesteraflgser Allan Reitz stoppede i foraret, og pa den korte bane vil vi benytte os af
ekstern hjeelp til vores grenne omrader i 2022.

Levetidsforlaengelsen af tagene forventes feerdiggjort i lobet af forsommeren.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3) Eventuelt

Lejerbo
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Madet heevet.

Dato: / 2022

Michael Kaadtmann, formand
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